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ANLEIHEBEDINGUNGEN

Der deutsche Text der Anleihebedingungen ist bi
dend und maRgeblich. Die Ubersetzung inetig-
lische Sprache ist unverbindlich.
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WAHRUNG, STUCKELUNG, FORM,
BESTIMMTE DEFINITIONEN

Waéhrung; Stiickelungbiese-Emission—vo-

AEs wurden Schuldverschreibungen (die
"Schuldverschreibungeri) im Gesamt-
nennbetrag von EUR6.626.000,00 in einer
Stiuckelung von EUR.00Q00 (der "Nenn-
betrag") vonder ESPG AG(vormals: Diok
RealEstate AG)iner in der Bundesrepublik
Deutschland errichteten Aktiengesellschaf
ausgegeben. Die Ausgabe weiterer Schul
verschreibungen ist ausgeschlossddie
Schuldnerstellung sowie samtliche Verbind
lichkeiten aus de Schuldverschreibungen
wurden von der ESPBondCo S.a r..einer
im_GroRherzogtum Luxemburgrrichteten
Société a responsabilité limitée (Gesellsche
mit_beschrankter Haftung)die "Emitten-
tin") st Oldoboroag telar T non

| " | .

: o : " i
fiinfzic Mill Vinel Stickelung
EUR1.000(die"F | Sticl
lung™)y-begeberdm Wege einer schuldbefrei-

enden Schuldiibernahme tibernomme

Form. Die Schuldverschreibungen lauten at
den Inhaber.

TERMS AND CONDITIONS

The German text of the Terms and Conditior
shall be controlling and binding. The Englist
language translation is provided for conven
ience only.

81

@)

@)
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CURRENCY, DENOMINATION,
FORM, CERTAIN DEFINITIONS

Currency; DenominationFhis-issue-of
notedlotes(the 'Notes') efwith a total
nominal amount of EUR 46,626,000.0(
in a denomination of EUR 1,000.00 (the
"Nominal Amount") were issued by
ESPG AG (formerly: Diok RealEstate
AG), a stock eempangorporation
incorporatedn the Federal Republic of
Germany The issue of furthelRotesis
excluded. ESPG BondCo S.a r.l.,
société a responsabilité limitée (limitec
liability company) estdished in the
Grand Duchy of Luxembourfthe "Is-
suer"), is-being-issued-in-the-aggregat
principal-amount-ofEUR250-million

October2018 {(assumed the “lssue
Date"y.position of debtor and all

liabilities arising from théNotesby way
of a debidischarging assumption of
debt.

Form. The Notes are being issued in
bearer form.



(3) GlobalverbriefungDie Schuldverschreibun- (3)  Global Certificate The Notes are repre-
gen sind wéahrend ihrer gesamten Laufze sented by a permanent global certificat
durch eine auf den Inhaber lautende Daue (the 'Global Certificate™) in bearer
globalurkunde (dieGlobalurkunde") ohne form without interest coupons during
Zinsscheine verbrieft. DieGlobalurkunde their entire duration. The Global Certif-
tragt die eigenhéndigen Unterschriften orc icate shall be manually signed by duly
nungsgemar bevollmachtigter Vertreter de authorised signatories of the Issuer. De
Emittentin. —Einzelurkunden und Zins- finitive certificates representing indi-
scheine werden nicht ausgegeben. vidual Notes and interest coops shall

not be issued.

(4)  ClearingsystemDie Globalurkunde wird so- (4)  Clearing SystemThe Global Note will
lange von einem oder im Namen eines Cle be kept in custody by or on behalf of the
ringsystems verwahrt, bis samtliche Ver Clearing System until all obligations of
bindlichkeiten der Emittentin aus der the Issuer under the Notes have bee
Schuldverschreibungen erfiillt sintiClea- satisfied. Clearing Systen means the
ringsystem' bedeutet folgetles: Clear- following: Clearstream Banking AG,
stream Banking AG, Frankfurt am Main Frankfurt am Main(*CBF")}-and any
(“CBFY)-sowie jeder Funktionsnachfolger. successor in such capacity.

(5) Anleihgglaubiger. "Anleiheglaubiger' be- (5) Noteholder of Notes "Noteholder"
zeichnet jeden Inhaber eines Miteigen means any holder of a proportionate cc
tumsanteils oder eines anderen vergleichb ownership or other beneficial interest o
ren Rechts an deébchuldverschreibungen. right in the Notes.

§2 STATUSE 2 STATUS, QUALIFI- §2 STATUSE?2 STATUS, QUALI-
ZIERTER RAN GRUCKTRITT _UND FIED SUBORDINATION AND
VORINSOLVENZLICHE DURCHSET- PRE-INSOLVENCY  ENFORCE-
ZUNGSSPERRE NACH LUXEMBUR- MENT _BAR UNDER LUXEM-
GISCHEM RECHT BOURG LAW

(1) status Die Schuldverschreibungen be- (1)  Status The obligations under the

grinden_unmittelbare, unbesicherte und
untereinander gleichrangige Forderun-
gen_gegenuber _der Emittentin, die nach
MaRgabe der folgenden Bestimmungen
nachrangiqg sind ®wie eine vorinsolvenzli-
che Durchsetzungssperre enthalten.

Notes constitute direct, unsecured
claims against the Issuer which rank
pari_passu among themselves, are
subordinated in accordance with the
following provisions and contain_a
pre-insolvency enforcement _ bar
(vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperie

——The-obligations-under-the-Notes-consti
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tute—direct—unconditional—unsecure(
and-unsubordinated-obligations—of- th
secured-and-unsubordinated-obligatior
ofthe lssuerunless-such-obligations ar
accorded—priority—under—mandatory



Besti . . Sumt
wird-(2) Qualifizierter Rangrucktritt und

vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre
Fur_samtliche Zahlungsforderungen der
Anleiheglaubiger aus oder im Zusammen-
hang mit den Schuldverschreibungen, ins-
besondere Riickzahlungs und Zinszah-
lungsanspriiche, (samtliche dieser Zah-
lungsforderungen im Folgenden auch die
ANac hframdier un g ein fiach
MaRgabe des luxemburgischen Rechts
(als Recht des Herkunftsstaats der Emit-
tentin) i_ein sog. qualifizierter Rangrtick-
tritt nach MaRgabe der lit. (a) bis (c) die-
ses Absatzes (2festgelegt Dieser gualifi-
zierte Rangrucktritt hat zur _Folge, dass
die_Nachrangforderungen auRerhalb _ei-
nes Insolvenzverfahrens Uber das Vermo-
gen der Emittentin I _solange und soweit
die_ vorinsolvenzliche Durchsetzungs-
sperre nach lit. (a) und (b) dieses Absatzes
(2) greift i_moglicherweise dauerhaft und
gaf. sa@ar in voller H6he nicht durchge-
setzt werden kénnen Der_Anleiheglaubi-
ger_tragt damit ein _tber das allgemeine
Insolvenzausfallrisiko __hinausgehendes,
unternehmerisches Risiko. Dabei besteht
anders als bei _einer_Gesellschaftsbeteili-
gung auch keine Mdglichkei des Anlei-
heglaubigers, auf die Realisierung jenes
Risikos des Totalverlusts durch Mitwir-
kungs- oder_Kontrollrechte Einfluss zu
nehmen. Dies vorangestellt, gilt Folgen-
des

(a) Der_Anleiheglaubiger tritt_bereits
auBerhalb eines etwaigen Insol-
venzverfahrens Uber das Vermoé-
gen_der Emittentin_dergestalt mit
seinen_samtlichen Nachrangforde-
rungen im Rang zuriick, dass eine
jede Zahlung der_ Emittentin _auf
die Nadrangforderungen nicht
verlangt werden kann und auch
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Qualified subordination _and pre
insolvency enforcemenbar. For_all
payment clams _of the Noteholders
arising from or in connection with the
Notes in particular repayment and
interest payment claims (all of these
payment claims _hereinafter _also
referred to as the "Subordinated
Claims"), a socalled qualified
subordination (qualifizierter
Rangriicktritt) in accordance with lit.
(a) to (c) of this paragraph (2) is
established in _accordance _ with
Luxembourg law (as the law of the
Issuer's home state). The
consequence _ of this qualified
subordination __outside _insolvency
proceedings over the assets of the
Issuer is that the Subordinated
Claims might (permanently) not be
able to be enforced and possibly even
in full - as long as and to the extent
that the pre-insolvency enforcement
bar pursuant to lit. (a) and (b) of this
paragraph (2) applies. The
Noteholder thus bears an
entrepreneurial risk that goes beyond
the general insolvency default risk. In
contrast to _a shareholding _in_a
company, there is also no possibility
for the Noteholder to influence the
realisation of this risk of total loss
through _participation _or _control
rights. Against this backdrop, the
following applies:

(a)____Already outside any insolvency
proceedings over the assets of
the Issuer,_the Noteholder is
subordinated with _all _its
Subordinated Claims in such a
way that no payment by the
Issuer on_the Subordinated
Claims can be demanded and
must not be made if the Issuer




(b)

nicht erfolgen darf, wenn die Emit-
tentin im Sinne desArtikel 437 des
luxemburgischen _Handelsgesetz-
buches Code de Commergeihre
Zahlungen eingestellt €¢essation de
paiement$ und ihre Kreditwirdig-
keit erschittert ist (ébranlement de
crédif) oder wenn und soweit die
Zahlung zu einer_solchen Zah-
lungseinstellung _und __Erschiitte-
rung der Kreditwuirdigkeit fiihren
wirde  (sog. _ vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre). Dies _ qilt
auch im Falle einer Liquidation der
Emittentin.

Die vorinsolvenzliche Durchet- (b)

(©

has suspended its payments
(cessation de paiementand its

creditworthiness _has __been
shaken (ébranlement de crédit
within_the meaning of Article

437 of the Luxembourg

Commercial Code (Code de
Comnerce or if and to the

extentthe payment would lead
to _such a suspension _of
payments and shaking of

creditworthiness (sccalled

pre-insolvency enforcement
bar). This also applies in the
event of liguidation of the

Issuer.

The pre-insolvency

zungssperre geman lit. @) gilt auch,
wenn_und_soweit die Emittentin
nach _kaufmannischer Beurteilung
innerhalb der néchsten 2 Monate
nicht in_der Lage ware ihre Ver-
waltungs- und Verwertungskosten
Zu tragen, wobei diese Kosten ma-
ximal EUR 110.000,00 (zzgl. MwSt)
je_vollem Kalenderjahr betragen
durfen. "Verwaltungs- _und Ver-
wertungskoster bezeichnet dieje-
nigen Kosten, Gebihren, Steuern
oder_sonstige Abgaben, die de
Emittentin im Rahmen der_Erfil-
lung ihres Unternehmensgegen-
standes entstehen; hierunter fallt
auch dieRickfilhrung und Verzin-
sungzu diesen Zwecken aufgenom-
mener Finanzierungen

Durch die vorstehenden Regelun- (c)

enforcement _bar_pursuant to
lit. (a) also applies if and to the
extent that the Issuer would
not be able to bear its
Administrati on and
Realisation Costs within_the
next 12 months according to
commercial judgement,
whereby these costs _may
amount _to a maximum__of
EUR 110,000.00 (plus VAT)
per_full calendar year. "Ad-
ministrati on _and Realisation
Costs' means those costs, fees,
taxes __or __other _charges
incurred by the lIssuer in
connection with the fulfilment
of its Corporate Purpose; this
also includes the repayment of
and _interest on__financing
raised for thesepurposes.

The above provisions inlit. (a)

gen der lit. (a) und (b) ist weder ein
Verzicht des Anleiheglaubigers auf
die__Nachrangforderungen noch
eine_Anderung des Inhalts der
Nachrangforderungen in der Weise
bezweckt, dass diese Kkinftig nur
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and (b) are not _intended to
waive the Noteholder's
Subordinated Claims _or_to
change the content of the
Subordinated Claims in such a
way that they are only to be




§3
@)

)

noch aus Kinftigen Einnahmen
oder Gewinnen der_Emittentin zu
erfullen sein sollen. Solange der in
diesem 82(2) festgelegte gualifi-
zierte Rangruicktritt (einschlieZlich
der_vorinsolvenzlichen Durchset-
zungssperre) greift, ist die Verjah-
rung von Anspriichen der Anleihe-
glaubiger gehemmt.

NEGATIVVERPFLICHTUNG

Negativverpflichtung der EmittentinDie
Emittentin verpflichtet sich, solange Schuld
verschreibungen ausstehen, jedoch nur bis
dem Zeitpunkt, an dem alle Betrage an Kap
tal und Zinsen der Zahlstelle zur Verfliguni
gestellt wurden, keine dinghen Siche-
rungsrechte an ihren Vermégenswerten zi
Besicherung von Kapitalmarktverbindlich-
keiten oder von durch die Emittentin ode
eine ihrerWesentlicherTochtergesellschaf-
ten in Bezug auf Kapitalmarktverbindlich-
keiten bernommenen Garantien oder abg
gebenen Freisieingserklarungen zu bestel-
len oder fortbestehen zu lassen bzw. siche
zustellen, dass keine ihret/esentlehen
Tochtergesellschaften dies tut, es sei der
die Verbindlichkeiten der Emittentin aus del
Schuldverschreibungen werden vorbehal
lich 83(3) durch das betreffiele oder ein
wirtschaftlich gleichwertiges Sicherungs:
recht gleichrangig mit der jeweiligen Kapi-
talmarktverbindlichkeit (oder, sofern es sicl
dabei um eine nachrangige Verbindlichke
handelt, im Vergleich dazu vorrangig) besi
chert.

BeschrankungDie Verpflichtungserklarun-
gen nach 8(1) gelten nicht:

(@) fur Sicherungsrechte, die nach an
wendbarem Recht zwingendbrge-
schrieben sind oder Voraussetzun
fur die Gewahrung staatlicher Geneh
migungen sind; oder

§3
@)

)
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fulfilled from future income or

profits of the Issuer. As long as
the qualified subordination

stipulated _in___this  §2(2)
(including the pre-insolvency
enforcement bar) applies, the
prescription (Verjahrung) of
claims_of the Noteholders is
deferred.

NEGATIVE PLEDGE

Negative Pledge ohe Issuer The Is-
suer undertakes, so long as any Nott
are outstanding, but only up to the tim«
all amounts of principal and interest
have been placed at the disposal of tt
Paying Agent, not to create or permit tc
subsist, and to procure that none of it
MaterialSubsidiaries will create or per-
mit to subsist, any form of security in-
terestin rem (dingliches Sicherungs-
rechi over its assets to secure any Caj
ital Market Indebtedness or to secur
any guarantee or indemnity given by th
Issuer or any of its4aterialSubsidiarie

in respect of Capital Market Indebted-
ness unless, subject tai383), the Issu-
er's obligations under the Notes are si
cured equally with (or, in case suct
Capital Market Indebtedness is subordi
nated debt, senior in priority to) the
Capital Market Indebtedrss secured by
such security interest.

Limitation. The undertakings pursuant
to 83(1) shall not apply:

(@) to any security interest which is
mandatory according to applica-
ble laws or required as prerequi-
site for governmental approvals;
or



®3)

§4
(1)

(b)  fOr zum Zeitpunkt degrwerbs von
Vermdgenswerten durch die Emitten
tin oder eine ihrer jeweiligen Tochter-
gesellschaften bereits an solchen Ve
mdgenswerten bestehende Siche
rungsrechte, soweit solche Sicherhe
ten nicht im Zusammenhang mit den
Erwerb oder in Erwartung des Er-
werbs des jeweiligen Vermdégens-
werts durch die Emittentin oder eine
ihrer jeweiligen Tochtergesellschaf-
ten bestellt wurden und der durch di
Sicherungsrechte besicherte Betra
nicht nach Erwerb des betreffendel
Vermogenswertes erhoht wird.

Bestellung zusatzlicher SicherheiteBnt-
steht fur die Emittentin die Verpflichtung zur
Besicherung deBchuldverschreibungen ge-
manR 83(1) (oderentsteht die Verpflichtung,
fur deren Besicherung durch eiléesenth-
cheTochtergesellschaft Sorge zu tragen), ¢
ist die Emittentin berechtigt, diese Verpflich-
tung dadurch zu erfillen, dass ein Siche
rungsrecht an dem jeweiligeSicherungsge-
genstand zugunsten eines Sicherheitentre
handers begriindet wird (bzw. dadurch, da
sie die betreffend&VesentlicheTochterge-
sellschaft zur Begriindung eines solchen &
cherungsrechtseranlassenyeranlasy, und
zwar in einer Weise, dass der Sicherheite
treuhénder disen Sicherungsgegenstan
dinglich oder, falls rechtlich nicht méglich,
aufgrund schuldrechtlicher Vereinbarung
gleichrangig zugunsten der Anleiheglaubi
ger der Schuldverschreibungen und der Al
leiheglaubiger derjenigen Kapitalmarktver:
bindlichkeit halt, dieaufgrund einer Besiche-
rung mit einem Sicherungsrecht zur Beste
lung dieses Sicherungsrechts an dem betr
fenden Sicherungsgegenstand fiihrte.

VERZINSUNG

Zinssatz und Zinszahlungstagginsfallig-
keit Die Schuldverschreibungen werden be

zogen aufihre-Festgelegte-Stickelung-ver
zinst—und-—2zwdhren Nennlketrag (in seiner

®)

§4
(1)
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(b)  Any security inteest existing on
assets at the time of the acquisi
tion thereof by the Issuer or any
of thekits Subsidiaries, provided
that such security interest was
not created in connection with or
in contemplation of such acqui-
sition by the Issuer or any of its
Subsidiariesand that the amount
secured by such security interes
is not increased subsequently t
the acquisition of the relevant as
sets.

Provision of Additional SecurityVhen-
ever the Issuer becomes obligated to s
cure (or procure thatldaterialSubsid-
iary secures) the Notes pursuant t
8 3(1), the Issuer shall be entitled to dis
chargesuchobligation by providing (or
procure that the relevantaterial-Sub-
sidiary provides)a security interest in
the relevant collateral to a security trus
tee-in a manner thaguchseairity trus-
tee towill hold such collaterabnd-the
security-inteestthatgave rise-to-the-cre
ation-of such-collaterain remor, if le-
gally impossible, based on a contractu
agreementequally{dinglich-ederfalls

i . Salich—auf ul-

. : .

chrangigsrankingfor the benefit of the
Noteholders and the holders tbfsuch
Capital Market Indebtedness secured
thea security interest that gave rise tc
the creation of such security interest il
such collateral.

INTEREST

Rate of Interest and InteresRayment
DatesDue Date. The Notes shall bear

interest on theirSpecified-bBenomina-

tienNominal Amount(in its respective




(32)

jeweils valutierenden Hoh&pm 1: Oktober
2018 (einschlief3lich) bis zum -1Oktober
2023 (ausschlieBlich) mit 66 p.a{der-An-
fangliehe—Zinssatz) und vom 1. Oktober
2023 (einschlieBlich) bis zum Félligkeitstag
(wie in 86(1) definiert) (ausschlief3lich) mit
9,5 % p.a{der~GednderteZinssat)ver-
zinst.Die Zinsenvom 1. Oktober 2018 (ein-
schlieBlich) bis zum 1. Oktober 2023 (aus
schliellich)sind nachtraglich am-10ktober
eines jeden Jahres zahlarveils-ein“Zins-
zohlungstodh—Dic—orsic—Zinszahlurg—Cr-
folgt, die Zinsenab dem 1. Oktober 2023
(einschlieRlichkind endféllig undnachtrag-
lich am 1—Okteber201Falligkeitstag(wie
in 8 6(1) definiert)zahlbar.

Berechnung der Zinsen flir Zeitrdume vo
weniger als eiem Jahr Sind Zinsen fir ei-
nen Zeitraum von weniger als einem Jahr :
berechnen, so werden sie berechnet auf ¢
Grundlage der Anzahl der tatséchlichen ve
strichenen Tage im relevantgritraum{ge-
rochnotvemlotzioiinesnnloncatne Loy
sehlieRlichydividiert durch die tatsachliche
Anzahl der TagelerZinsperioddes betref-
fenden Jahre¢365 Tage bzw. 366 Tage
Schaltjahr) (Actual/Actual).

odet bozei oweils_den_Zeit.

raum-ab-dem-Begebungstag-{einschlieflicl
Blozumosion Zinezohlonosine Loveschlie
i haw. od . ein-
sehlieBlich)-biszum-jeweils-darauffolgendel
Zinszahlungstag-{ausschlieRliqi3) Bo-

nusZins __Soweit _nach  vollstdndiger
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outstandingamount)at thea rate of 6%
p.a. {the—tnitia-tnterest-Rate}-from
(and including)l October2018 to (but
excluding) 1 October 2023 andt a rate
of 9,5% p.afrom (and including) 10c-
tober 2023 to (but excluding) the Ma-
turity Date (as defined in §1)—-at-a
estRate)ytnteres)). Interestirom (and
including) 1 October 2018 tdbut ex-
cluding) 1 October 2023%hall be paya-
ble annually in arrears on 1 Octobe
20181in each yem{each-such-date—an
Llatorooe Posanont Dottt he feof
payment-of interestfrom (and includ-
ing) 1 October 283 shall bemadeaya-
ble in arrearson 1-October2019he
Maturity Date(as defined in $(1)).

L Lolo Peosponielline locnes oile fo o

deem-the-Notes—on-the-day-on-whic
cotehalleoninnoto necrne cn the Py
cipal-Amount-at-the—rate—set-forth in
A4 -plus-2%-perannum-unti-butno
eludinothododio ol nchialendamal|o)
o-the-Notes—Claims—forfuither—dam-
agesorepetexelnded.

Calculation of Interest for Periods of
less than one YeaWhere interest is to
be calculated in respect of a periot
which is shorter than one year, the intel
est will be calculated on the basis of th
actual number of days elapsed in the re
evant period{from—and-including—the
maostrecent-nterest-Payment-Dati)
vided by the actual number of days o
the Interest Periodbspective yea(365
days and 366 days, respectively, in cas
of a leap year) (Actual/Actual).

cluding)-the following-Interest Payment
Pate(3) Bonuslinterest If, after full




Erfillung der Zins und Rickzahlungsan-
spriiche der Anleiheglaubiger bzw. nachde
alle Betrdge an Kapital und Zinsen der Zah
stelle zur Verflgung gestellt wurden, die
Emittentin noch Uber Liguiditat aus der Ver:
folgung ihres Unternehmensgegenstand
verfiigt oder solche bis zum flinfzehnten Ta
vor dem Falligkeitstag noch erlangt, hat di
Emittentin diese Liquiditdt abztglichbe-
reits angedllener und noclanfallendeNVer-
waltungs und Verwertungskostesowie et-
waiger Liquidationskosteh spatestens zum
Féalligkeitstag an die Anleiheglaubiger als
(zusétzlichenBonusZins auszuzahlen

fulfilment of the Noteholders' interest
and repayment claims or after al
amounts ofprincipal and interest have
been made available to thBaying
Agent, thdssuer still has liquidity from
the pursuit of itsCorporatePurpose or
still obtains such liquidity by the fif-
teenth day before thdaturity Date, the
Issuer must pay this liquiditylessAd-
ministraton and RealisationCosts al-
ready incurred and still to be incurred a
well as any liquidation costs to the
Noteholders as (additional) bonus inter-
est by theMaturity Date at the latest

85 ZAHLUNGEN 85 PAYMENTS

(1)  Verwendungvon Liquiditat. Die Emittentin (@)) Use of Liquidity.The Issuer will, to the
wird, soweit rechtlich zuldssig und gemal extent legally permissible and in ac
diesen Anleihebedingedie ihr aus der Ver- cordance with these Terms and Cond
folgung ihres Unternehmensgegenstand tions, use the liquidity available to it
zur Verfigung stehende Liquiditdu fol- from the pursuit of its Corporate Pur-
genden Zwecken in der folgenden Reiher pose for the following purposes in the
folge verwenden: following order of prioriy:

(a)  Deckung und Einbehalt von Verwal- (a)  Covering and retaining the Issu-
tungs und Verwertungskosten der er'sAdministraton and Realisa-
Emittentin _in H6he von maximal tion Costs in the maximum
EUR 110.000,00 (zzgl. MwSt) je vol- amount of EURL10,000.00
lem Kalenderjahi(im Voraus langs- (plus VAT) per full calendar
tens fur die folgenden 12 Monats)- year (in advance for a maximum
wie Ausschittung des Angemessene of the following 12 months) and
Operativen Gewins (wie in 85(8) distribution of the Reasonable
definiert), Operating Profit (as defined in §

5(8));

(b)  (Teil-)Riickzahlung(en) des Kapitals (b)  (Partial) repayment(s) of the
der Schuldverschreibungergl. auf- principal of the Notes plus ac-
gelaufener Zinsen. crued interest

(32) Zahlung vonKapital und ZinsenDie Zah- (32) Payment of Principal and Intereg®ay-

lung von Kapital und Zinsen auf die Schuld
verschreibungen erfolgt nach Mal3gabe di
§5(23) an die Zahlstelle zur Weiterleitung
an das Clearingsysteader dessen Order zur
Gutschrift auf den Konten der jeweiliger
Kontoinhaber des I€aringsystems.
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ment of principal and interest in respec
of Notes shall be made, in accordanc
with §5(23), to the Paying Agent for
forwarding to the Clearing System or tc
its order for credit to the accounts bét
relevant accountholders of the Clearin
System.



(23)

(34)

(45)

Zahlungsweise Vorbehaltlich geltender
steuerlicher oder sonstiger gesetzlicher R
gelungen und Vorschriften werden auf di
Schuldverschreibungen fallige Zahlungen i

der-Festgelegten\WahrdBgro geleistet.

Erfullung. Die Emittentin wird durch Leis-
tung der Zahlung an das Clearingsystem od
dessen Order von ihrer Zahlungspflicht be
freit.

GeschéftstagFéllt der Tag der Falligkeit ei-
ner Zahlung in Bezug auf eine Schuldvel
schreibung auf einen Tag, der kein Ge
schaftstag ist, so hat der Anleiheglaubige
keinen Anspruch auf Zahlung vor rde
nachsten Geschaftstag am jeweiligen O
und ist nicht berechtigt, weitere Zinsen ode
sonstige Zahlungen aufgrund dieser Vel
spatung zu verlangen.

Fur diese Zwecke bezeichneGéschafts-
tag" einen Tag (aul3er einem Samstag od
Sonntag), an dem Banken in Frankfurt ar
Main und Luxemburgfir den allgemeinen
Geschéftsverkehr gedffnet sind und an de
das Clearingsystem sowie alle mafRgeisn
Bereiche des TrarSuropean Automated
Realtime Gross Settlement Express Trans
fer System (TARGET2) betriebsbereit sind
um Zahlungen vorzunehmen.

: :

(6)

| L o . g
aul—Kapital—der—Schuldversehreibungel
schlieRen;-soweit-anwendbar-die-folgende
Betrs in- die F Stiicl

Hinterlegung von Kapital und Zinsemie
Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgerich
Frankfurt am Main Kapital oder

(23)

(34)

(45)

Manner of PaymenSubject to applica-
ble fiscal and other laws and regula
tions, paynents of amounts due in re-
spect of the Notes shall be madetie

Specitied-CurrencEuro

Discharge The Issuer shall be dis-
charged by pyment to, or to the order
of, the Clearing System.

Busines®ay. If the date for payment of
any amount in respect of any Note is nc
a Business Day then the Noteholde
shall not be entitled to payment until the
next such day in the relevant place an
shall not be entitled to further interest o
other payment in respecf such delay.

For these purposesBUlisiness Day
means a day (other than a Saturday or
Sunday) on which banks are open fc
general business in Frankfurt am Mait
and Luxemlourg and on which the
Clearing System as well as all relevar
parts of the Tran&uropean Automated
Reattime Gross Settlement Egss
Transfer system (TARGET?2) are opera
tional to effect payments.

(B)}—References—toPrincipal-and-Interest

(6)
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References-in-these-Terms-and-Conc
tions-to-principakin-respectof-the-Note:
| . ’ ;
lortheSonefiod Donominabion—ihe
| . itional

Deposit of Principal and InterestThe
may deposit with the local court
(Amtsgericht in Frankfurt am Main



)

Zinsbetrage zu hinterlegen, die von den Ar
leiheglaubigern nicht inmbalb von zwolf
Monaten nach dem Falligkeitstag bear
sprucht worden sind, auch wenn die Anlei
heglaubiger sich nicht in Annahmeverzu
befinden. Soweit eine solche Hinterlegun
erfolgt und auf das Recht der Ricknahm
verzichtet wird, erléschen die diesbezugli
chen Anspriiche der Anleiheglaubiger gege
die Emittentin.

ZaHungen vorbehaltlich von gesetzlicher
RegelungenAlle Zahlungen erfolgen unter
Vorbehalt (i),unbeschadet der Regelunge
in § 8, sémtlicher steuerrechtlichen Regelur
gen oder anderen Gesetzen und Regelung
die solche Zahlungen betreffen, und éi)
ner Bnbehaltung oder eines Abzugs gema
Abschnitt 1471(b) des U.S. Internal Revenu
Code von 1986 (detCodé€') oder anderer
Regelungen gemal den Abschnitten 143
bis 1474 des Codes sowie samtlichen daru
ter erlassenen Vorschriften, formlichen In
terpretationerund (unbeschadet der Rege
lungen in 88) Umsetzungsakten, die auf
zwischenstaatlichen Vereinbarungen bern
hen.

(@)
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principal or interest not claimed by
Noteholders within twelve months after
the Maturiy Date, even though such
Noteholders may not be in default of ac
ceptance of payment. If and to the exter
that the deposit is effected and the rigt
of withdrawal is waived, the respective
claims of such Noteholders against th
Issuer shall cease.

Payments Subject to Applicable Law
Payments will be subject in all cases t
(i) any fiscal or other laws and regula:
tions applicable theretmithe place of
payment, but without prejudice to the
provisions of 8 and (ii) any withhold-
ing or deduction required pursuant to a
agreement described in Sectibh71(b)
of the U.S. Internal Revenue Code ©
1986 (the"Codé€") or otherwise im-
posed pursuant to Sections 1471
through 1474 of the Code, any regula
tions or agreements thereunder, any o
ficial interpretations thereof, or (without
prejudice to the provisions of & any
law implementing an intergovernmenta
approach thereto.



(8) "Angemessmaer Operativer Gewinn" be- (8) "ReasonableOperating Profit " means
zeichnet einen anteiligen Betrag des jahrlic a pro rata amount of the Issuer's annu
ausschittbaren Gewinns der Emittentin, d distributable profit, the amount of
sichder H6he naclan denoperativenLeis- which is measured by the Issuer's ope
tungen delEmittentin insbesondere der Ri- ating performance, in particular the risk
sikotragung undlem Gesamterfolg im Zu- bearing capacity and the overall succe:
sammenhang mit der @mahme der in connection with the assumption of the
Schuldnerstellung aus den Schuldverschre debtor paition under théNotes It is de-
bungen bemisst. Bwird von derGeschafts- termined by the management of ttse
fuhrung der Emittentin nach Abstimmung suer after consultation witkioteholders
mit in einem einzurichtendelbenkungsaus- represented in a steering committee 1
schussvertretenen Anleiheglaubigerfest- be set up and should not exceed 1% ¢
gelegt und soll 26 der im betreffenden Ge- the liquidity receivedby the Issuelin
schaftsjahr aus der Verfolgung ihres Untel the relevanfiscal year fromthe pursuit
nehmensgegenstandes zugeflossenen Liq of its CorporatePurpose.
ditat nicht Gbersteigen.

§6 RUCKZAHLUNG §6 REDEMPTION

(1) Ruckzahlung bei EndfalligkeiSoweit nicht (1) Redemption at MaturityUnless previ-
zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickge ously redeemed in whole or in part o
zahlt oder angekauft und entwertet, werde purchased and cancelled, the Notes sh
die Schuldverschilbungen zuihrerFestge- be redeemed at thebpecified-Denomi-
legten—Stickeluriprem Nennbetrag am natierNominal Amounton 1 October
1. Oktober20262029 (der 'Falligkeitstag") 20262029 (the 'Maturity Date ").
zurlickgezahlt.

(2) Vorzeitige Rickzahlung nach Wahl de (2) Early Redemption at the Option of the

Emittentinund Verpflichtung zur vorzeitigen
Rickzahlung durch die Emittentin

€) Die Emittentinist berechtigt und ver-
pflichtet, die ihr aus der Verfolgung
ihresUnternehmensgegenstandes
geflossene Liquiditat nach Verwen-
dung fiur die in 8§ 5(1)(a) genannter
Zwecke zur (vorzeitigen) Rickzah-
lung der Schuldverschreibungen zzg
aufgelaufener Zinsen ziemvenden.

(a)— Die-Emittentin-kann-di®@)  Zur

vorzeatigen Ruckzahlung deschuld-
verschreibungerausgenemmenird
die Emittentindie Schuldverschrei-
bungen-deren-Riickzahlung-demn-
it b L dbunc
seines-Wahlrechts—nach68verlangt
hat)insgesamt oder teilweisglso in
Hoéhe desvollen Nennbetrags oder
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Issuer_and Obligation for Early Re-
demption byhe Issuer

(@) The Issuer is authorised anc
obliged to use the liquidity ac-
cruing to it from the pursuit of its
CorporatePurpose for the (early)
redemption of thé&otesplus ac-
crued interest after use for the
purposes specified in5{1)(a).

(a)—Theb) For the purpose of

early redemption othe Notes
the Issuer may—upen—shall
terminate theNotesin whole or
in part (i.e. in the fullNominal
Amount or a partialNominal
Amount perNote) with a notice

period ofnot less tharBo-days'
neorl0 days and nahore tharg9




eines Teilnennbetrags je Schuldver
schreibunynach ihrer Wahl mit einer
Kindigungsfrist von nichtweniger
als 3010 Tagenund nicht mehr als
6015 Tagen durch Erklarung gegen-
Uber der Zahlstelle und gemaRl4&
gegentber den Anleiheglaubigerr
kindigenune, §2 bleibt unberdhrt.
Im Falle einer solcheKindigung hat
die Emittentin die Schuldverschrei-
bungen bzw. demekindigten Teil-
nennbetrag der Schuldverschreibur
genan einem von ihranzugebenden
Tag (der Wahl-Ruckzahlungstad')
zu ihrem—jeweiligen-WahRickzah-
lungsbetra®i00% des gekindigten
Nennbetrags bzw. Teilnennbetrag
zuziglich bis—zum—betreffenden
WahlRickzahlungstag—(ausschliel}
liehjauf die Schuldverschreibungen
bzw. den gekiindigten Teilnennbetray
der Stwuldverschreibungeaufgelau-
fenea und noch nicht gezahit&insen
lungstag-bezeichnet-einen-Geschaft:
lungsperiodeuriickzuzahlen

der— ausstehenden
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days priol5 daysat its option

by giving notice-ef-redemption
givento the Paying Agent anth

accordance withg-8 14, to the
Noteholders  § 2 remains
unaffected. In the event aluch
termination, the Issuer shall
redeem the Notes or the
terminated  partial Nominal
Amount of theNotes on anrva
date to be specified by it (the
"Call Redemption DateY),-atits
option, the Notes-(exceptiorany
Note-which-is-the-subject-of-the
prior-exercise-by-the-Noteholder
thorodomstenoroush blaton-
ject-to-this-paragraph), at their
respective—Call—Redemption
Amount-togetherwitHl00% of
the terminatedNominal Amount
or partialNominal Amount plus

any interest acaed to—{but-ex-
cluding)-therelevant-Call- Re-
demption Datebut not beforel
October-2020—TheCall-Re-
demption-Date-means-a-Busines
Do opthintho-Coll Bodomaton
Periods—as—selected—bythe Is
sueron the Notes or the
terminated  partial Nominal
Amount of theNotesand not yet

paid.
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zuriickgezahltwerden
Wenn-die-Schuldversehreibungen nu tr-the-case-ofapartial-redemp:
e el | n, . £ ) ,l be re-
werden——die——zuriickzuzahlender deemed-shall-he-seleeted-in- ac
Schuldverschreibungen—in—Uberein cordance—withtherules—of the
Shmreng—i—don—eoccldos he relevant Clearing-System.
treffenden—Clearingsystems—aus
ARl
(3)— Vorzeitige —Rickzahlung—nach—Wahl-de (3)Early Redemption-at the Option-of-the
Anleiheglaubiger—bei—Vorliegen—eines Noteholders-upon-a-Change-of-Control
Kontrollwechsels
{a—Tritt—nach—dem—Begebungstag—eir {fa—MH-a-Change-of-Control-oceurs-af-
Kontrollweehsel—ein—so—ist—jeder ter—the—lssue—bDate—each—Note
Anleiheglaubiger—berechtigt,—aber holder-shall-have-theright—but
nicht-verpilichtet, von-der-Emittentin not-the-obligation,-to-require-the
die—vollstandige—oder—teilweise Issuerto-redeem-or—at-the-tssu
Rickzahlung—oder,—nach—-Wahl-de er's-option,—purchase-{orprocure
. in—d lstandi et | A in-whol in
e kauf_(oder_di . hi heall
lassung-eines-Amufs)-seiner-Schul- demption-Amount-togetherwith
dversehreibungen———zum——Wabhl interest-acerued-to—(but-exclud-
Riickzahl | dalich_ bis ing)-t I : )
Zop—————Venielbanchen] Dolofihe Shopen of Conlgl
Riekzahlungstag—(aussehliellich Put-Optien—Sueh-Change—of
aufgelavfener—Zinsen—zu—verlangel Control-Put-Option-shall-eperate
{(das———Kontrollwechsel- coootoncbolopend TEL B
Rickzahlungswahlrecht)—Dieses {e)
Rickzahlungswahlecht—ist—wie
nachsthend—unter—B{3)bXe)
beschriehen-auszuithen
Ein—"Kontrolwechselgilt—als A "Change-of Controfshall be
) , ; KtionAr | | to | Lit ()
Delta-BuyCo—1-S.a—rl—nicht-mehr the-shareholder-Delta-BuyCo |
mindestens-30-%-der-Stimmrechte de S.arl-ceasesto-hold-directly o
. in-halt (und ndirectly at | 3 : i-
ittel h mittelbar)_oder (i) die ina ric 1l i) the
drei-Aktionare Delta BuyCo1 Sar.l., shareholders Delta BuyCo-|-S.2
Science-Park-Acquisitions-S-a-rt—unt rh—Science—Park—Acguisitions
Moore-Strategic-Ventures,—LLC ku- S-arl-und-Moore Strategic- \Ven-
" " | ind y , - bi tc
lor Sti | . in_hal- . | firect] .
ten-(undzwarwederunmittelbanch directly-50%-of the-voting-rights
mittelbay- of theIssuer
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87
M)

Blheleabloncstoo vermaio mueliele 7
zahlen(c) Die Kindigung ist den
Anleihegldubigern durch die Emit-
tentin gemaR 84 bekanntzugeben.
Die Bekanntmachunder Kiindigung
hat sich auf samtliche Schuldver-
schreibungen zu beziehen und de
von der Kindigung betroffendiieil-
)Nennbetragsowie den WaRRuck-
zahlung$aganzugeben

ZAHLSTELLE 87

Bestellung; bezeichnete Geschéftssidlie D)
anfanglichbestellte Zahlstelle und ihran-

fanglieh—bezeichnetdrezeichnete Ge-

schéftsstelle lautet wie folgt:

"Zahlstelle":
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once-given;-shall-be-irrevocable.

Notice of redemption shall
be given by the Issuer to the
Noteholders in accordanaeith
8 14. Such noticeof redemption
must refer to alNotesand state
the (partial) Nominal Amount
affected by theerminationand
the Call Redemption Date.

PAYING AGENT

Appointment; Specified Offic@heini-
tia-Paying Agent and it&itial-speci-
fied office shall be:

"Paying Agent':



Finfeeh-Group-BarRuirin PrivatbankAG
RotfederRing-5

60327 Frankfurtam-Makurflirstendamm
119

10711 Berlin

Deutschand

Anderung oder Beendigung der Bestellun
Die Emittentin behalt sich das Recht vor, je
derzeit die Bestellung einer Zahlstelle zu ar
dern oder zu beenden und eine zusatzlicl
oder andere Zabhlstellen zu bestellen. Di
Emittentin wird zu jedem Zeitpunkt eine
Zahlstelle unterhalten. Eine Anderung, Be
endigung, Bestellung oder ein sonstige
Wechsel wird nur wirksam (aufRer im Insol
venzfall, in dem eine solche Anderung sofol
wirksam wird), sofern die Anleiheglaubiget
hieriber geméan $4 vorab unter Einhaltung
einer Frist von mindestens 30 und nicht mel
als 45 Tagen informiert wurden.

@)

(83)  Erfullungsgehilfeder Emittentin Die Zahl-

stelle und jede andere naclYy®@) bestellte

Zahlstelle handeln ausschlief3lich als Erfll
lungsgehilfen der Emittentin und Uberneh
men keinerle Verpflichtungen gegeniber
den Anleiheglaubigern und es wird kein Auf
trags oder Treuhandverhdltnis zwischer
ihnen und den Anleiheglaubigern begriinde

§8 BESTEUERUNG

Alle in Bezug auf die Schuldverschreibungen z
zahlenderBetrage werden ohne Einbehalt oder At
zug von oder aufgrund von gegenwartigen oder z
kunftigen Steuern oder Abgaben gleich welcher A
gezahlt, die von oder im Namen eines Landes,
dem die Emittentin gegriindet wurde, geschéftstéat
steuerlich anséssigder grundsétzlich mit ihren
Nettoeinkiinften steuerpflichtig ist oder Uber de
oder aus dem Zahlungen auf die Schuldverschr
bungen geleistet werden, oder einer steuererl
bungsberechtigten Gebietskdrperschaft oder Steu
behdrde dieses Landes (jeweils eliMalgebliche

Steuerjurisdiktion") im Wege des Abzugs oder
Einbehalts an der Quelle auferlegt oder erhob

FinTech-Group-BarRuirin Privatbank
AG

RotfederRing-5

60327 Frankfurtam-Makurflrsten-
damm 119

10711 Berlin

Germany

(2)  Variation or Termination of Appoint-
ment The Issuer reserves the right &
any time to vary or terminate the ap
pointment of any Paying Agent and tc
appoint another or additional or othe
Paying Agents. The Issuer shall at
times maintain a Paying Agenfny
variation, termination, appointment or
other change shall only take effec
(other than in the case of insolvency
when it shall be of immediate effect) af-
ter not less than 30 nor more thai
45days' prior notice theoé shall have
been given to the Noteholders in accorc
ance with §l4.

(3) Agent of the IssueThe Paying Agent
and any other paying agent appointe
pursuant to §(2) act slely as the

agents of the Issuer and do not assun
any obligations towards or relationshif

of agency or trust for any Noteholder.

§8 TAXATION

All amounts payable in respect of the Note
shall be mad without withholding or deduc-
tion for or on account of any present or futur
taxes or duties of whatever nature imposed
levied at source by way of withholding or de
duction by or on behalf of any jurisdiction in
which the Issuer is organised, engagebuiri-

ness, resident for tax purposes or generally st
ject to tax on a net income basis or through
from which payment on the Notes is made ¢
any political subdivision or any authority
thereof or therein having power to tax (each,
"Relevant Taxing Jurisdiction"), unless the

Issuer is required by law to make suc
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werden, es sei denn, die Emittentin ist zu einem s
chen Abzug oder Einbehalt gesetzlich verpflichte
Ist ein Einbehalt in Bezug auf zahlendenahlende
Betrégge auf die Schuldverschreibungen gesetzlic
vorgeschrieben, ist die Emittentin im Hinblick au
einen solchen Abzug oder Einbehalt nicht zu zusa
lichen Zahlungen an die Anleiheglaubiger vel
pflichtet.

§9 VORLEGUNGSFRIST

Die in 8801 Absatz 1 Satz 1 BGB bestimmte Vor
legungsfrist wird fiir die Schuldverschreibungen ai
zehn Jahre verkdrzt.

§10 KUNDIGUNGSGRUNDE

(1) Kundigungsgrinde Tritt ein Kundigungs-
grund ein und dauert dieser an, so isejed
Anleiheglaubiger berechtigt, seine samtli
chen Forderungen aus den Schuldverschr
bungen durch Abgabe einer Kiindigungse
klarung geman &0(2) gegenuber der Zahl-
stellezu kiindigen undieweilsvorbehaltlich

§ 2) diesefallig zu stellen und deren unver-
zligliche Ruckzahlung zirrerFestgelegten
Stickelunghrem Nennbetrag (in seiner je-
weils valutierenden Hohe)zuzuglich bis
zum Tage der Ruckzahlung (ausschlieBlict
aufgelaufener Zinsen zu verlangen. Jedes ¢
folgenden Ereignisse stellt eineikKiindi-
gungsgrund' dar:

(a)——die-Emittentin-zahlt-auf-die-Schuld-
hrei el .
. . | . AR de
Anleihebedingungen—ergebenen—Be
. . . hall or
Ealligkeit: )

die Emittentin erfllltirgendeine—an-
derecine wesentlicheVerpflichtung

aus den Schuldverschreibungen nict
und die Nichterfiillung dauer  so-
fern sie geheilt werden kani je-
weils langer als 30 Tage fort, nach
dem die Zahlstelle eine schrifthe

(ba)

withholding or deduction. If such withholding
with respect to amounts payable in respect

the Notes is required by law, the Issuer shall n
be required to make any additional payments
theNoteholders in respect of such deduction «
withholding.

§9

PRESENTATION PERIOD

The presentation periqurovided in 8801 par-
agraphl, sentenc& German Civil CodeRur-
gerliches Gesetzbughs reduced to ten years
for the Notes.

§10
@)
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EVENTS OF DEFAULT

Events of defaulif an Event of Default
occurs and is continuing, each Note
holder shall be entitled tdeclare—due
and-payablderminateits entire claims
arising from the Noteby submitting a
Termination Notice pursuant to1®(2)
to the Paying Agenits—entire—claims
afising-from-the-Neteand(subject to 8
2 in each casedleclarethem due and
payable and demand immediate re-
demption thereof at thelBpecified-De-
nominatieNominal Amount (in its re-
spective outstandingamount) together
with interest accrued to (but excluding
the date of repayment. Each of the fol
lowing is an 'Event of Default":

{a)—the-Issuer-fails-to-pay-principal,
interestorany-otheramounts-du
under-the-Notes-pursuato-the
Terms-and-Conditions-within-15
days-from-therelevant- due-date

of

(ba) the Issuer fails to duly perform

any—ethea material obligation

arising from the Notes and suck
failure, if capable of remedy,
continues unremedied for more
than 30 days after the Payinc
Agent has received a written



Aufforderung in der in 80(2) vorge-
sehenen Art und Weise von einen
Anleiheglaubiger erhalten hat, die
Verpflichtung zu erfillen; oder

s - ioht I I Id-
verschreibungen-bestehende)-Finan
bindli 't der Emi . or
einer—Wesentlichen—Tochtergesell

. | Wl : At
odei(b) die Emittentinoder die
ESPG AG (KdIn, Bundsrepublik
Deutschland; HRB 91529 i
"ESPGAG") gibt ihre Zahlungsun-
fahigkeit bekannt oder stellt ihre Zah-
lungen generell ein; oder

n i . in oder ei iche
Tochtergesellschaft——gibt——ihre
Zahl Eshiakei o
stelltihre—Zahlungen—generell—ein;
oder

(ec) gegen die Emittentimder eine\We-
sentliche——Fochtergesellschdift
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request thereof in the manner se
forth in 810(2) from a Note-
holder to perform such obliga-
tion; or

f n inancial I of

the-lssuer-any-Material-Subsidi-
ary-(other-than-under-the Notes
becomes-due-and-payable-prio
to-its-specified-maturity-(whether
by-declaration;-automatic-aceel-
eration-or-otherwise)-as-a-resul
ofan—event-of default-thowso-
ibed). i Fi
nancial-indebtedness—of-the- Is
suer-or-any-Material-Subsidiary
{other-than-under-the-Notes) is
not-paid-within-30-days-from-its
due—date—nor—within—any—origi-
polbeonslienble or cubenononily
agreed—grace—period—providec
that-(Aythe-amount-of-such-Fi-
somciol—lndebiodasesalling
within-{(h-and-(il-above-amounts
to-atleast EURL,000,000-(or-its
eguivalentin-othercurrencies) ot
{B)-the-aggregate—amount-of-Fi-
ial | ralling
ithin G i) al s
to-atleast ER-6,000,000-(or-its
equivalent-in-other—currencies);
or(b) the Issuer or ESPG
AG (Cologne, Federal Republic
of Germany; HRB 91529-
"ESPG AG') announces its ina-
bility to meet its fnancial obliga-
tions or ceases its payments ger

erally; or

{eh——the-Issuer-or-any-Material-Sub-

" its inability {0
e f ol oblicati or
ceases-ts-payments-generally; ¢

insolvency proceedirgy against

the Issuer or any—Material



ESPG AGwird ein Insolvenzverfah-
ren eingeleitet und nicht innerhalk
von 60 Tagen aufgehoben oder au
gesetzt, oder die Emittentodereine
Waesentliche—Tochtergesellscliiiél
ESPG AGheantragt die Eroffnung ei-
nes solchen Verfahrens oder leitet ei
solches Verfahren ein; oder

: ; . . | . iche
| " : i Liauida:
tion,—es-sei-denn,—dies-geschieht ir
Zusammenhang-miteeVersehmel-
zung-oder-eineranderenForm-des Zt
sammenschlusses—mit-einer—andere
Gesellschaft-und-die-andere-Gesel
il . lle_\ernfi .
menhang—mit—den—Schuldversehrei
bungen—eingegangen—ist—or
die Satzung der Emittentin wird
in_ihrem Unternehmensgegenstan

geéndert; oder

(ge) in der Bundesrepublik Deutschlanc
werden Gesetze, Verordnungen ode
behdrdliche Anordnungen erlasser
aufgrund derer die Emittentin darar
gehindert wird, ihre Verpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen i
vollem Umfang nachzukommen unc
zu erflllen und gkser Umstand wird
nicht binnen 90 Tagen behoharder

h)—Einstellung-des-Geschaftshetriebs d¢
Emittentin-oder-der-Verkauf-oder-die
Ubertragung-aller-oderim-Wesentli-
chen—aller—Vermbgensgegenstand
der-Emittentin-(auBer-an-eine-Toch
tergesellschaft—der—Emittentifl).
bei der Emittentin tritt ein Kon-
trollwechsel ein. Ein solcher Kon-
trollwechsel liegt vor, wenn eine Per-
son oder gemeinsam handelnde Pe
sonen rechtliches oder wirtschaftli-
ches Eigentum an insgesamt melsr a
50% der Gesellschaftsanteile bzw
Stimmrechte der Emittentin erwirbt
bzw. erwerben. Tritt ein
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idi SPG AG are insti-

tuted and have not been dis
charged or stayed within 60 day:s
or ahry-Material Subsidiatie Is-
suer or ESPG A@pplies for or
institutes such proceedings; or

H——the-dssuemrany-Materal-Sub-

(g8)

sidiary—enters—into—liquidation
unless-thisis-dene-in-conneetior
with—a—mergerereothertorm-of
pany-and-such-company-assume
all-obligations—of-thelssuer-in
the articles of association of
the Issuer are amended in theil
CorporatePurpose; or

any governmental order, decret
or enactment is made in or by the
Federal Republic of Germany
whereby the Issuer is preventec
from observing and performing
in full its obligations under the
Notes ad this situation is not
cured within 90 days; or

(h—~cesatiodf) a changeof busi-

ness-operations-gbntrol occurs

at the Issuer Such a chage of
control occurs when a person
sellpersons acting in concert ac-
quire legalor transfebeneficial
ownershipof allorsubstantially
allmore than 50%f theassets-of
shares or voting rights itheIs-
suer{otherthanto-any-subsidiary
of. If a change of control occurs,
the Issuef—_ shall notify the
Noteholders without undue de-
lay in accordance witlg 14.




)

®3)

Kontrollwechsel ein, so teilt die Emit-
tentin dies den Anleiheglaubigern un
verzlglich gemal 4 mit.

Kindigungserklarungergine Erklarung ei-
nes Anleiheglaubigers (@emaf’ 8.0(1){a)
oder (iij)zur Kindigung seiner Schuldver-
schreibungen gemafR 1® (eine Kindi-
gungserklarung') hat in der Weise zu erfol-
gen, dass deknleiheglaubiger der Zahlstelle
eine entsprechende schriftliche Erklarung i
deutscher oder englischer Sprache (berg
oder durch eingeschriebenen Brief Gibermi
telt und dabei durch eine Bescheinigung se
ner Depotbank (wie in §716(3) definiert)
nachweistdass er die betreffenden Schuld
verschreibungen zum Zeitpunkt der Kundi
gungserklarung halt.

Heilung Zur Klarstellung wird festgehalten,
dass das Recht zur Kundigung der Schul
verschreibungen geman dieserb(gerlischt,
falls der Kindigungsgrund vor Ausubung
des Rechts geheilt wurde.

@)

®)
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Termination NoticesAny notice by a
Noteholder (iin accordance with
§10(1)(a) or (ii) to terminate its Notes
in accordance with 80 (a "Termina-
tion Notice") shall be made by means of
a written declaration to the Payinc
Agent in the German or English lan-
guage delivered by hand or registere
mail together with evidence by means c
a certificate of the Noteholder's Custo
dian (as defined in 8716(3)) that such
Noteholder, at the time of such Termi-
nation Notice, is a holder of the relevan
Notes.

Cure For the avoidance of doubt, the
right to declare Notes due in accordanc
with this 810 shall terminate if the situ-
ation giving rise to it has been cured be
fore the right is exercised.




§11 VERPFLICHTUNGSERKLARUNGEN

§11 COVENANTS

inhal I i . . o . ﬁ . ;
L i . ¢ lortal it Ie
| i Basi flict icherzU . . ' z
len— . ) iclits R ing-Date. ina o
. it o Br 20247 d 21T 2024, : i
GesamiL TV -den—Relevanten—Vergleichs- not—exceed—theRelevant Benchmar
wert-Gbersteigt Value-
i AL el hinsichtlich_ei- "Total LT\ ,.  any
nes—Berichtsstichtages—das—Verhaltnis- di Reporting—Date,—the-Consolidated-Se
Konsolidierten—Grundbuchlich-Besicherter cured-Mortgage-Loans-and-Bond-Detk
: . bindlichkei | Anleihe- : I R G
hindlichkei . ; I | ime

il | el . . dated
. bindlichkei lei | | o
| bindlichkei | . : . | ;
Gruppefibezeichnetdie-nach-lFRS-ermittel: loans—ol-the-lssuer's-Group—in-aceorc
ten—grundbuchlich—besicherten—Finanzvel ance-with- lFRS plusthe-outstanding ac
bindlichkei | . : f incinal : issue
konsolidierter Basisziiglich-allerausste- bonds—mints—Cash—and-Cash—Equive
henden—Schuldverschreibungen—abziiglic lents-of-the-lssuer's-Group-caleulated o
Zahlungsmittelund—Zahlungsmittelaguiva a-consolidated-basis
| . : dior-
orEosis
- il . ~ " | " Lo
spricht-hierbei-dem-Betrag-derin-einernac such-amounts-that-appear-on-a-conso
IFRS—erstellten—konsolidierten—Bilanz—de dated-balance-sheef-the-Issuer-pre-
. . E ieklunas ¥ il E th
und-Renditeliegenschaften-erseheint aggregate-of-development-property-an
etotachbore oty
5Zahl ittel 2 itteliaui . I wval <
valentebezeichnet-die-nach-IFRS-ermittel: the-cash-and-cash-equivalents-of-the |
oproblincoraitobonc Zoblonc st By cocreCronson o concolidnind bosis
valerte-derEmittean-Gruppe-aut-kensoli- termined—in—accordance-—with—FRS a
dierter-Basis-wie-im-Konzernabschluss- de shown-as-"cash-and-cash-equivalents”
. : | i he C lidated Fi ial nf
lungsmittel-und-Zahlungsmittelaguivalehte of—thetssuer 6s G
ausgewiesen
ARelevanter-Vergleichswert-bezeitinet "Relevant Benchmark-Valug-means
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ber202565%.
(2)—InformationspflichtenSeolange {2)—Information-ObligationsForso-long-as
Schuldverschreibungen———ausstehel any-Notes-are-outstanding, the-lssut
stfentli ; . in_die_fol en | . beite
Aacoboponhosniomoiediic
(a)——innerhalbvon-120-Tagen nactem (&) within-120-days-after the-end of
Ende-des—Geschiftsjahres—der—Emi the-lssuersfisealyear—annual re
. - f . it del . he_following
folgenden-Angaben information
sehluss—in—Ubereinstimmung nancial-statements—in-ac-
mitIFRS,wie-sie-in—der-EU cordance—with—FRS—as
anzuwenden-sind.—derjewells adopted—by—t6—EU—in-
. | il ie_Einhaltung i N
" flick Klirun- ? ith 1 "
n Bestiti K des i i -  the
Abschlusspriferszum-jewelli- mdependent—auditors—on
gon—lenzomolbochlues g Hho—roonoshve—consoll-
. . ated i ial i
ments-or-the-lssuer
(by—1) InformationspflichtenSolange (b—1) Information ObligationsAs

(32

Schuldverschreibungen ausstehel
veroffentlicht die Emittentin _auf ihrer
Internetseiteinnerhalb von 90120 Tagen
nach dem Endderersten-sechs-Mongee
des Geschéftsjahreger—Emittentin-einen
KonzernZwischenFinanzberichiahresab-
schluss geméalR luxemburgischem Handel
recht sowie einen—Portfoliobericht desMa-
nagementine Vermdgensaufstellungler
Emittentin einschlie3lich der Angabe ihres
Nettovermdgenswertsét asset valye(un-
ter Beriicksichtigung aufgelaufener und noc
nicht gezahlter Kosten, Gebihreibgaben
und Steuern fir die Verwalturder Emitten-

tin:).

Ausschuttungsbegrenzung Vorbehaltlich
entgegenstehendgesetzlicheBestimmun-
gen deticchen—Rechis{insbesonderena
§ 254 Aktiengesetznd der Ausschiittung
des Angemessenen Operativen Gewinns ¢
malk § 5(% wird die Emittentin, solange

(32)
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long as Notes are outstanding, the Issu
will _publish _on its website,within
90120days after the end dfie-first-six
months-period-eachfiscal yearof-the
Issuer—a—consolidated—interinannual
financial reporstatements in
accordance with Luxembourg
commercial law and a statement o
assets and liabilitiesf the Issueas-well
as—a—peortielio—repontcluding its net
asset valuétaking into account accrued
and unpaid costs, fees, charges ar
taxes for the administratioof the ts-
suet+r-b6-s——mbsuar)y e ment

Limitation on Distributions Subject to
the—applicable-restrictions—of -Germar
tewfneluding—butnet-limitedonflict-

ing_statutory provisions and the distri-
bution of the Reasonable Operatiny
Profit pursuanto §254-efthe-German




Schuldverschreibungen ausstehen, jedo
nur bis zu den¥eitpunkt, an dem alle Be-
trage an Kapital und Zinsen der Zabhlstell
zur Verfigung gestellt wurderjren-Aktio-

. . | ’ | hlieRe
eine-Bar-oderSachdividende-oderseonstig
: hi hiitten—die_in-Sumn
den-Prozentsatz des Gesamtergebnisses ('
in der - . |
lustrechnung—der—Emittentin—ausgewieser
. hreitet_der | hanaiakei en

. ki B
5(8), the Issuemndertakes—swvill not
make any profit distributions to its
shareholders along asany-Notes are
outstanding, but onlyp-te-theintil such
time asall amounts oprincipaland in-
terest have beeplaced-at-the-disposal
ofmade available tthe Paying Agent
netto-make-a-propesal-to-its-shareholc
| | istribution
b divi | vid i Lind or

Ie_\A;e ||ge|q Gesamt T\, zum letzten Be- any other kind of distribution-the aggre.
richtstag-bestimmt-wird-und-in-der-nachfol gate value of which-exceeds the percer
gendenTabelle-in-der-Spalte-mit-der-Ube age-ofthe comprehensive-income{as s
schrift AProzentsatz-des-ausschittbaren G outin-the respective-consolidated-state
samtergebnissBggegeniiber-der-Spalte-mit ment-of comprehensive-income—of-the
I III .F "ZI ! Z I ~ . . ; I . I I | I . I y
sen-istkeine Gewinnausschittungen an ihr reference-to-the Totdl TV forthe-most
Gesellschafter vornehmen. oecnRonoring-Datosndihiche se
out-in-the-table-below-in-the-coelumn
"percentage—ofdistributable—compre
hensive-income"opposite-to-the-columi
Loanto-Value Prozentsatz-des Loan-to-Value Percentage-of-dis-
hitt! butabl
Gesamtergebnisses hensive-income
=550 0% = 55% 0%
050% 25% O50% 25%
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Begrenzung der Verwendung freier Liqui
ditat. Die Emittentin ist verpflichtet, die ihr
aus der Verfolgung ihres Unternehmensg:
genstandes zur Verfiigung stehende Liquic
tat (nachAbzug von Verwaltungsund Ver-
wertungskosten in Héhe von maxintaUR
110.000,00 (zzgl. MwsSt) je  vollem
Kalenderjahisowie des Angemessenen Ope
rativen Gewinns gemar 8 5j&usschliel3-
lich fir die Erfillung von Zahlungsver-
pflichtungen aus den Schuldgehreibungen
nach MaRgabe dieser Anleihebedingunge
Zu verwenden.

conditions-is-me(3) Limitation
on the use of free liquiditirhe Issuer is
obliged to use liquidity available to it
from the pursuit of its Corporate
Purpose (after deduction éfdministra-
tion and Realisation Costs in the
maximum amount of EUR 110,000.0C
(plus VAT) per full calendar year and
the Reasonable Operating  Profi
pursuant to 8 5(8)) exclusively for the
fulfilment of payment obligations under
the Notes in _accordance with these
Terms and Coritlons.

: - hindlichkeit_ist_besicl nc ¢ he f il indel . o

dient-der-unmittelbaren-oder-mittelbaren Fi
. . | g

sellsehaft{en)-diezum-30uni-2023-bereits

Immobilienvermogen-hatte(n),—zum-2Zwecl

cherBetrage-odempn-Aufschlagen-unterden
Schuldverschreibungdd) Die Emittentin
verpflichtet sich, solange Schuldverschrei
bungen ausstehen, jedoch nur bis zu de
Zeitpunkt, an dem alle Betrage an Kapite
und Zinsen der Zahlstelle zur Verfligung ge
stellt wurden, keine Finanzverbindlichkeiter
einzugehen, mitAusnahme von Verwal-
tungs und Verwertungskosterfwie in §
2(2)(b) definier} in Hohe von maximatUR
110.000,00 (zzgl. MwsSt) je  vollem
Kalenderjahr Der Angemessene Operative
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tional-Amounts-or-premiums-under-the
Neotes(4) The Issuer undertakes, for sc

long as any Notes are outstanding, bi
only until such time as all amounts of
principal and interest have been mad
available to the Paying Agent, notih-
cur_anyfinancial indebtednessexcept
for Administraton and Realisation
Costsas defined in § 2(2)(b) in the max-
imum amount of EUR 110,000.00 (plus
VAT) per full calendar year. The Rea-
sonable Operating Profit pursuant to !
5(8) does not constitutefinancial




Gewinn gemal 8§ 5(8) stellt keine Finanzve
bindlichkeit im Sinne dieses EL(4) dhr.
- . ) ..
. . il lor Ermitton-
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indebtedneswithin the meaning of this

§11(4).
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gesamten—Itmmobilienbestands— de estateproperties-held-by-the-Is
EmittentenGruppe—tnmittetbar—vor stei+—6-s—GFroup—ir
dem-zufinanzierenden-Ankauf-geteil to—thooecuioiion o bodannecd
| | \ bilien- ivided_| | - ot
R 4R _deat] \al g N
ffentlichten-Konzernbilanz-der-Emit- celicniod—balonec chocl oib
tentin-zzgl.-des-bei-Erwerb-zugrunde lished-by-the Issuer-plus-the-mar
gelegten—Verkehrswertes—etwaige ketvalue-of-any-real-estate-prop
. hi | o . ireh o | bli
codenollecoind o cnch pool og
tate-properties-atthe-time-of-theil
——ANOI-Portfolio-Renditei—bezeieh- ——"NO}-Portielio-Yield"—means
netden-Betrag-dersich-ergibtaus de the-amountresulting-from-the-di-
Division——des— Nettobewirtschaf- vision-of the-total- Net-Operating
tungsertrags—des—gesamten—hmmc Income-of-all-real-estate-proper-
bilienbestands——der—Emdthten t+es—hel-d—by—t
Sppoocuaeniiolbosesr dom mn A iRaccintohobotore o the nea -
zierenden-Ankauf-getelt-durch-Wert sition-to-be-financed-divided-by
destmmobilienvermégens-gemald de the-Gross-Asset-Valugs-shown
lolzion—eorbionichiononzom- intholnstconselidaind balance
bilanz-der—Emittentin—zzgl—des—bei sheet—published—by—the—lssue
Erwerb—zugrunde-gelegten—erkehr plus-the-marketvalue-of-anyrea
swertes—etwaiger—seitdem—neu—hin estate—properties—acquired—afte
zuerworbenelmmobilien such—publication—allocated— to
such-real-estate-properties-at th
—AAnkaufs-BewertungsMargefibez- ——"Acquisition-Valuation-Mar--
elchnetden-Betrag;-dersich-ergibt aL gilmaconsthoomernbroouling
der-Ankaufsrendite-abziglich-des ja from-the- Acquisition-Yield—mi-
hrlichen—2Zinssatzes—derfir—den-Er Aus-the-annuaknterestrate-of th
laubten-Ankauf-aufzunehmenden- Fi financial-indebtedness-to-be-in-
nanzverbindhehkeitfen) curred-forthe Permitted-Acquisi-
tion.
ol ~ . foli luati .
bezeichnetden-Betrag-dersich-ergil means-the-ameuntresulting-from
| ol . ) I ol I
ialich desahrlicl . ler | : ,
bestehenden——Finanzverbindlich: nanciaindebtedness—of-therea
keit(en)—fur—den— il nd f o
der-EmittenterGruppe-vor-dem-Er- Group-priorto-the Permitted-Ac
laul kauf
— LRI Rbozoihnotdos M odifline e — LR mmesne o cosiecmor
nachlFRS ermittelten-grundbuchlict gage-loans-of the lssuer's Grou|
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§12

| I . il i 0
den—lmmobilienbestand—der—Emittenten
. ites (i)

BEGEBUNG—WEITERERWIEDERBE-
GEBUNG VON SCHULDVERSCHREI-
BUNGEN;—ANKAUF—UND—ENTWER-

gezahltelollstandig zurtickgezahlteSchuldver-
schreibungen sind unverziglich zu entwerten ul
kénnen nicht wiederbegeben oder wiederverkat
werden

§13

1)

ANDERUNGEN DER EMISSIONSBE-
DINGUNGENANLEIHEBEDINGUN-
GEN DURCH BESCHLUSSE DER
GLAUBIGER; GEMEINSAMER VER-
TRETER

Anderury der Emissiensbedingungainlei-
hebedingungerDie Emittentin kann mit den

Anleiheglaubigern Anderungen dernissi-
onsbedingungeinleihebedingungen oder
sonstige Malinahmen durch Mehrheitsbe
schluss der Anleiheglaubiger nach Maf3galt

S FURTEER esllEe DLUIDCHASES
Ao CARICELLATIOLL 570
REISSUANCE OF NOTES

3)—Cancellation-All-Notes redeemed in

full shall becancelled forthwith and may not be
reissued or resold.

§13 AMENDMENTS OF THE TERMS
AND CONDITIONS BY RESOLU-
TIONS OF HOLDERS, HOLDERS'
REPRESENTATIVE

Amendmenbf the Terms and Condi-
tions The Issuer may agree with the
Noteholders on anmeiments to the
Terms and Conditions or on other mat
ters by virtue of a majority resolution of
the Noteholders pursuant tb&t seqq.

1)
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®3)

(4)

der 8§85 ff. des Gesetzes Uber Schuldvel
schreibungen aus Gesamtesinsien
("SchVG") in seiner jeweils geltenden Fas
sung beschlieRen. Die Anleiheglaubige
kénnen insbesondere einer Anderung wi
sentlicher Inhalte der Emissiensbedin-
gungenleihebedingungen einschliel3lich
der in 85 Absatz3 SchVG vorgesehenen
MaRnahmen durch Beschlisse mit dan
dem nachstehenden 18(2) genannten
Mehrheiten zustimmen. Ein ordnungsgem§g
gefasster Mehrheitsbeschluss ist fur alle Ar
leiheglaubiger gleichermal3en verbindlich.

Mehrheit Vorbehaltlichdes-nachstehenden
Satzes-under Erreichung der erforderlichen
Beschlussfahigkeitbeschliezen—dicbedir-
fen sdmtiche Beschlisse dAnleiheglaubi-
ger mit-der-einfachen-Mehrheit-der-an-de
Abstimmung—teilnehmenden—Stimmrechte
Beschlisskeinsbesondere solchdurch wel-
che der wesentliche Inhalt demissionsbe-
dingungernleihebedingungen insbeson-
dere in den Féllen dess8Absatz3 Nr. 1 bis

9 SchVG, geandert wirdbder sonstige we-
sentliche MalRnahmen beschlossen werd
bedirfeii zuihrer Wirksamkeit einemMehr-
heit von mindestens % der an der Abstim-
mung teilnehmenden Stimmrechte (ein
"Qualifizierte Mehrheit ).

Beschlussfassung Die Anleiheglaubiger
kénnen Beschliisse in einer Glaubigerve
sammlung gemafl & ff. SchVG oder im
Wege einer Abstimmung ohne Versamm
lung gemaR 88 und 8% ff. SchVG fassen.

Glaubigerversammlung Falls Beschlisse
der Anleiheglaubiger in einer Glaubigerver
sammlung gefasst werden, enthélt die B
kanntmachung der Einberufung nahere Ar
gaben zu den Beschlissen und zu den A
stimmungsmodalitadten. Die Gegenstanc
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®)

(4)

of the German Act on Issues of Debt Se
curities Gesetz Uber Schul-
dverschreibungen aus Gesamtemissit
neni "SchVG"), as amended from time
to time. In particular, the Noteholders
may consent to amendments which m
terially change the substance of th
Terms and Conditions, including suct
measures as provided for undes par-
agraph3 of the SchVG by resolutions
passed byuch majority of the votes of
the Noteholders as stated undet3§2)
below. A duly passed majority resolu-
tion shall be binding equally upon all
Noteholders.

Majority. Exceptasprovidedybthefol-
lowing-sentence-and-provided-{Bab-
ject tothe quorum requirementsebe-
ing met, the—Neteholders—maypadb
resolutionsby—simple—majorityof the

voting-rights-participatindoteholders
in : i rticular those

which materially change the substanci
of the Terms and Conditions, in partic:
ular in the cases of % paragrapl3
numbers 1 through 9 of the SchVG, o
relating to material other mattersay
only-be-passed-byequirea majority of
at least 75per—<cento of the voting
rights participating intte vote(a "Qual-
ified Majority “)-") in order to be effec-
tive.

Passing of resolutiong he Noteholders
can pass resolutions in a meetin
(Glaubigerversammlurjgn accordance
with 85 et seqq. of the SchvG or by
means of a vote without aaeting Ab-
stimmung ohne Versammlyngn ac-
cordance with 88 and & et seqq. of
the SchVG.

Meeting If resolutions of the Notehold-
ers shall be made by means of a meetit
the convening riice (Einberufung will

provide for further details relating to the
resolutions and the voting procedure
The subject matter of the vote as well a






